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Charmanter Altbau fur
Handwerker an der
nhiederlandischen Grenze

Objekt: BQ794 « 46354 Oeding
135.000 €
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Daten

Objektart Haus

Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

PLZ 46354

Ort Oeding

Land Deutschland
Status Aktiv

Status2 Aktive Vermarktung
externe Objnr BQ794
Betreuer Max Lobert
Wohnflache 126 m?

Anzahl Zimmer 6
GrundstlicksgroBRe 541 m?

Anzahl Schlafzimmer 5

Anzahl Badezimmer 2

Kaufpreis 135.000 €

Freitext Preis

Hundertfinfunddreizigtausend

Provision Aussen

3,57

Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 2

Stellplatze 1 Garage
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Beschreibung

Entdecken Sie das Potenzial dieses charmanten Einfamilienhauses, das im Jahr 1927 erbaut wur-
de und sich in der malerischen Ortschaft Oeding befindet. Mit einer groBzigigen Wohnflache von
126 m? und einer GrundstiicksgréBe von 541 m? bietet diese Immobilie ausreichend Platz fiir Ihre
individuellen Wohntraume.

Das Haus erstreckt sich Gber zwei Etagen und umfasst insgesamt sechs Zimmer, einschlie3lich funf
komfortabler Schlafzimmer, die Ihnen und lhrer Familie ausreichend Privatsphare bieten. Zusétzlich
verfugt das Haus Uber zwei Badezimmer, die den alltdglichen Komfort erheblich steigern. Ein prakii-
sches Géaste-WC ist ebenfalls vorhanden, was den Empfang von Besuchern erleichtert.

Der Zustand des Hauses ist renovierungsbedurftig und ermdéglicht Ihnen, lhre eigenen Vorstellungen
von stilvollem Wohnen zu verwirklichen. Eine wichtige Modernisierung wurde jedoch bereits vorge-
nommen: 2020 wurde eine neue Gasheizung eingebaut. Das Objekt ist in massiver Bauweise errichtet
und teilweise unterkellert, was zuséatzliche Lagermdglichkeiten bietet.

Die Ausstattung des Hauses ist einfach, bietet jedoch ein solides Fundament, auf dem Sie aufbauen
kdnnen. Zudem |&dt der grof3zlgige Garten zur kreativen Gestaltung ein und bietet viel Raum fur
Entspannung und Outdoor-Aktivitadten. Eine Terrasse ist ebenfalls vorhanden und dient als ideales
Platzchen fur gesellige Stunden im Freien.

Diese Immobilie bietet Ihnen die einzigartige Gelegenheit, ein historisches Haus nach lhren eigenen
Winschen und Vorstellungen zu gestalten. Nutzen Sie die Chance, ein Kleinod im Herzen von Oeding
zu schaffen, das modernen Wohnkomfort mit nostalgischem Charme verbindet.

Ausstattung Beschreibung

- Géaste-WC vorhanden

- Terrasse

- Nutzung des Gartens mdglich

- Garage

- Teilweise unterkellert

- Dachboden vorhanden

- Zentralheizung fir angenehme Wéarme

- Gasbefeuerung fur effiziente Energieversorgung
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Lage

Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich in der beschaulichen Gemeinde Oeding, eingebettet
in eine malerische und familienfreundliche Umgebung. Die Lage bietet eine hervorragende Infrastruk-
tur fir Familien mit kleinen Kindern: Ein Kindergarten ist nur 100 Meter entfernt und die Grundschule
erreichen Sie in lediglich 300 Metern.

Fur altere Kinder und Jugendliche stehen weiterfiihrende Schulen in der Umgebung zur Verfligung.
Das nachstgelegene Gymnasium ist in etwa 4,3 Kilometern erreichbar, wahrend die Realschule in
einer Entfernung von 11,2 Kilometern liegt.

Ein besonderer Vorteil dieser Lage ist die Nahe zur niederlandischen Grenze, was Ausfliige ins male-
rische Winterswijk besonders einfach und bequem macht. Oeding selbst besticht durch seinen dérf-
lichen Charme und die Nahe zur umliegenden Natur, was es zu einem perfekten Rickzugsort fur
ruhesuchende Familien macht.

Die strategische Lage ermdglicht es dennoch, die wichtigsten stadtischen Annehmlichkeiten in kurzer
Zeit zu erreichen. Zudem bietet die Anbindung an die Autobahnen A31 (ca. 16,5 km) eine hervor-
ragende Verkehrsanbindung, die dieses Objekt zu einer idealen Wahl fir eine ausgeglichene Work-
Life-Balance macht.
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Herr Max Lobert
Lobert Immobilien
Normannstr. 25
Emmerich am Rhein

Mobil: +49 (0) 152 59 177 102

E-Mail: max.lobert@remax.de

Rechtshinweis

Alle im Exposé enthaltenen Angaben beruhen auf Aussagen des Eigentlimers/der Eigentlimerin.
Unsere Angebote sind freibleibend und in diesem Falle nur fir Sie bestimmt. Eine Weitergabe an
Dritte bedarf unserer Zustimmung. Der Empfanger kann sich nur darauf berufen, von einem Angebot
bereits vorher Kenntnis gehabt zu haben, wenn er dies unverziglich mitteilt. Wenn der Empfanger
unsere Dienstleistungen in Anspruch nimmt, ist er dem oben genannten Immobilienmakler gegentiber provisionspflichtig.

Die Kauferprovision betragt 3.57% vom Verkaufpreis.

Irrtimer vorbehalten. Jeder RE/MAX Lizenz- und Franchisenehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen. Die Objektdaten
wurden mit der erforderlichen Sorgfalt eingeholt und beruhen auf
Angaben des Auftraggebers, fur die wir keine Gewahr Gbernehmen.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die angenehme Besichtigung! Als Dienstleister ist es uns besonders
wichtig, im Internet mit positiven Bewertungen die Aufmerksamkeit potenzieller
Kunden zu gewinnen. Gerade in unserer Branche ist die Kundenbindung eine
besondere Herausforderung.

Wir wiirden uns daher sehr liber lhre Bewertung freuen - denken Sie daran:
5 Sterne % 4 % K % sind uns eine groBe Hilfe!

Scannen Sie einfach unseren QR-Code, um eine Bewertung abzugeben.
Sollten wir Ihre Erwartungen einmal nicht erfillt haben, lassen Sie uns gerne
wissen, wie wir unseren Service weiter verbessern konnen, um stets lhr Vertrauen
Zu gewinnen.

Auch uber Ihre Weiterempfehlung waren wir lhnen sehr dankbar.

Vielen Dank fur lhr Vertrauen!

Remax Immobilien Kleve

HIER SCANNEN!

RE/MAX IMMOBILIEN KLEVE
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