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Eine Klasse fur sich -
Reprasentative, luxuriose
Mietimmobilie in
Premiumwohnlage !

Objekt: TUB05 » 47533 Kleve
9.200 €
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Daten

Objektart Haus

Objekttyp Zweifamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Miete

PLZ 47533

Ort Kleve

Land Deutschland
Status Aktiv

Status2 Aktive Vermarktung
externe Objnr TUB05

Betreuer Alexander Hartmann
Wohnflache 966 m?

Anzahl Zimmer 12
GrundstlicksgroBRe 2.693 m?

Anzahl Schlafzimmer 7

Anzahl Badezimmer 5

Kaltmiete 9.200 €
Provision Aussen 0,0

Netto Kaltmiete 9.200 €
Befeuerung Gas, Solar

Heizungsart

Zentralheizung, FuBbodenheizung

Fahrstuhl Personenaufzug
Etagenzahl 2
Stellplatze 6 Tiefgaragenstellplatze
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Beschreibung

Luxuriése und gerdumige Mietimmobilie in Premiumwohnlage !

Dieses Objekt besticht durch Eleganz und ist auBen wie innen konsequent im modernen Stil ge-
halten und beeindruckt durch ein strukturiertes sowie ein grof3ztigiges Wohnkonzept. Die gradlinige
Architektur, umgesetzt mit edlen und hochwertigen Materialien, unterstreicht die Luxuritsitat dieser
Einheit. Gro3zligige Raumhd&hen, ein stimmiges Lichtkonzept und der architektonisch toll durchdach-
te Grundriss pragen die Atmosphare und sind nur einige Pluspunkte dieses hochwertigen Anwesens.
Mit einem Aufzug erreichen Sie komfortabel auch von der Tiefgarage aus jede einzelne Wohnebene.
Die im Jahre 2014 errichtete Villa liegt in einer der besten Wohnlage von Kleve mit himmlischer Sicht
ins Griine. Das Grundstiick in einer GréBe von 2.693m? verleiht der Immobilie die Méglichkeit im be-
sonderen Maf3e zur Geltung zu kommen. Die unverbaubare Weitsicht mit der Natur vor der Tlre und
die Zentralitat vor Ort, wird Sie begeistern. Die duB3erst gro3zligig bemessene Wohnflache von 966
m? verteilt sich (iber zwei Etagen und erdffnet den zukiinftigen Bewohnern zahlreiche Gestaltungs-
und Nutzungsmdglichkeiten. Derzeit wird eine Haushélfte als Einliegerwohnung genutzt. Hier béte
sich natlrlich auch eine zusatzl. Vermietung fir eine gewerbliche Nutzung an oder ideal auch als
Mehrgenerationenhaus zur Miete. Uber den groBziigigen Eingangsbereich gelangt der Interessent in
die gerdumige Diele, die den Blick auf die imposante Treppenanlage und die Galerie freigibt. Von hier
aus gelangt man ins gerdumig konzipierte Wohnzimmer, lichtdurchflutet durch gro3ztigige Fenster-
fronten. Der individuell gestaltete, offene Kamin sorgt fir atmosphérische Akzente. Das derzeit ge-
nutzte Esszimmer befindet sich im Erkerbereich und befindet sich praktischerweise neben der Kiiche.
Auch diese lasst keine Wilinsche offen und unterstreicht das anspruchsvolle Wohnkonzept. Zweiseitig
wurde die hochwertige Einbauklche integriert und mit einer offenen Kochinsel versehen und ist im
Mietpreis inklusive. In der rechten Haushalfte wurde eine stilsichere und luxuriése Einliegerwohnung
geschaffen. Diese verfligt Uber ein gerdaumiges Wohnzimmer, Kiiche, 2 Schlafzimmer, Gaste-WC und
ein luxuriéses Badezimmer.

Das Obergeschoss, erreichbar Uber die imposante Treppenanlage, beherbergt insgesamt sechs
R&aumlichkeiten zur individuellen Nutzung. Derzeit befindet sich dort ein gro3zigiges Schlafzimmer
mit separatem Ankleidebereich. Praktischerweise grenzt hier das luxuriése Badezimmer an, ausge-
stattet mit den teuersten Materialien. Zwei derzeitig genutzte Kinderzimmer verfligen ebenfalls tber
ein eigenes Badezimmer. Drei weitere Rdumlichkeiten, allesamt hochwertig ausgestattet, stehen flr
Sie bereit.

Folgende Raumaufteilung auf einen Blick:

Erdgeschoss linke Haushalfte:

Wohn-Esszimmer

Kuche

Biro

Rechte Haushéalfte ETW:
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Wohnung mit BAD / Kiiche / Wohnzimmer / Schlafzimmer

Géaste WC

Obergeschoss:

Schlafzimmer mit Ankleide und eigenem Bad

2 Kinderzimmer mit Zugang zu einem grof3em Bad

Arbeitszimmer

2 Gastezimmer mit Zugang zu einem grof3em Bad

In der hauseigenen Tiefgarage stehen acht Parkplatze fir Ihre Autos bereit.

Der Keller dient neben diverser Méglichkeiten zum Verstauen auch als weiterer Wohnraum, hier wur-
de ein Gastezimmer flr die Angestellte eingerichtet. Ein Kinosaal wurde vorbereitet und wartet auf
Vollendung.

Der Keller dient als praktisches Bindeglied zwischen Tiefgarage und Wohnraumen.

Durchweg bodentief verbaute Fenster erweitern den Lebensraum und erméglichen weite Blicke in den
liebevoll angelegten Garten. Der uneinsehbare Garten wurde eingefriedet, architektonisch geplant,
abwechslungsreich und geschmackvoll angelegt.

Details kdnnen hier nur skizziert werden, lassen Sie sich bei einer Besichtigung tberzeugen !

Wesentlicher Energietrager fir die Heizung des Gebaudes: Gas

Lage

Das Objekt befindet sich in der Klever Ortschaft Materborn, die bevorzugteste Ortschaft im Kreis Kleve
einer ruhigen Wohnlage.

Die Stadt Kleve liegt am unteren Niederrhein an der deutsch-niederlandischen Grenze und ist eine
Mittlere kreisangehdrige Stadt des Kreises Kleve im Regierungsbezirk Disseldorf. Der "Niederrhein-
Airport” ist mit dem Auto in 30-mindtiger Fahrt erreichbar. Alle bendétigten Einkaufsméglichkeiten, Ver-
kehrsanbindungen sowie Arzte, Apotheken, Kindergéarten, Schulen befinden sich in unweiter Entfer-
nung.

Zum Kreis Kleve: Der Kreis Kleve liegt im Nordwesten Deutschlands an der Landesgrenze zu den
Niederlanden. Die Position an der Rhein-Ruhr-Schiene und die unmittelbare Nachbarschaft zur wich-
tigen europaischen Ballungszentren schaffen beste Standortvoraussetzungen fir unternehmerische
Aktivitaten. Der Kreis Kleve verflugt Gber eine breit gefacherte mittelstdndische Wirtschaftsstruktur. In-
novationskraft und Unternehmergeist spiegeln sich in einem stetigen Wachstum neuer Arbeitsplatze in
unserer Region wieder. In einem Umkreis von 2 Autostunden leben mehr als 30 Millionen Menschen.
Drei Bundesautobahnen, der Rhein-Waal-Terminal in Emmerich, der Anschluss an die EC-Strecke
Kén-Amsterdam verbinden den Kreis Kleve mit den internationalen Absatz- und Beschaffungsmark-
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ten. Nach Aufnahme des Flugbetriebes im Mai 2003 am Airport Weeze werden inzwischen etliche
Destinationen im gesamten europdischen Raum angeflogen.

Zur Stadt Kleve:

Als Kurort und Mittelpunkt des Herzogtums Kleve, hatte die Stadt lange Zeit eine Uberregionale Be-
deutung. Im Norden grenzt sie an die Gemeinde Millingen a/d Rijn und die Stadt Emmerich am Rhein,
im Osten an die Stadt Kalkar, im Stiden an die Gemeine Bedburg-Hau und im Westen an die Gemein-
de Kranenburg. Gute Verkehrsanbindungen tber die A57(K6In/Nijmegen) und die A3(Oberhausen/
Arnheim).

Sonstige Angaben

Verpassen Sie keine Immobilie mehr!

Unser komplettes Immobilienangebot finden Sie immer zuerst auf www.remax.de
Gerne helfen wir lhnen auch beim Verkauf oder der Vermietung lhrer Immobilie.
Karriere bei REMAX?

Infos: www.remax.de/karriere
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Ihr Ansprechpartner
= ™

Herr Alexander Hartmann
REMAX in Kleve
Opschlag 7-9
47533 Kleve

Telefon: +49 2821 8 95 00 00

Mobil: +49 176 31098240

E-Mail: alexander.hartmann@remax.de
Web: www.remax.de/goch

Rechtshinweis

Alle im Exposé enthaltenen Angaben beruhen auf Aussagen des Eigentlimers/der Eigentlimerin.
Unsere Angebote sind freibleibend und in diesem Falle nur fir Sie bestimmt. Eine Weitergabe an
Dritte bedarf unserer Zustimmung. Der Empfanger kann sich nur darauf berufen, von einem Angebot
bereits vorher Kenntnis gehabt zu haben, wenn er dies unverziglich mitteilt. Wenn der Empfanger
unsere Dienstleistungen in Anspruch nimmt, ist er dem oben genannten Immobilienmakler gegentiber provisionspflichtig.

Die Kauferprovision betragt 3.57% vom Verkaufpreis.

Irrtimer vorbehalten. Jeder RE/MAX Lizenz- und Franchisenehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen. Die Objektdaten
wurden mit der erforderlichen Sorgfalt eingeholt und beruhen auf
Angaben des Auftraggebers, fur die wir keine Gewahr Gbernehmen.

REMAX in Kleve * Opschlag 7-9 « 47533 Kleve
Tel.: +49 2821 8 95 00 00 * Mobil: +49 176 31098240 « Fax:
alexander.hartmann@remax.de * www.remax.de/goch



Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die angenehme Besichtigung! Als Dienstleister ist es uns besonders
wichtig, im Internet mit positiven Bewertungen die Aufmerksamkeit potenzieller
Kunden zu gewinnen. Gerade in unserer Branche ist die Kundenbindung eine
besondere Herausforderung.

Wir wiirden uns daher sehr liber lhre Bewertung freuen - denken Sie daran:
5 Sterne % 4 % K % sind uns eine groBe Hilfe!

Scannen Sie einfach unseren QR-Code, um eine Bewertung abzugeben.
Sollten wir Ihre Erwartungen einmal nicht erfillt haben, lassen Sie uns gerne
wissen, wie wir unseren Service weiter verbessern konnen, um stets lhr Vertrauen
Zu gewinnen.

Auch uber Ihre Weiterempfehlung waren wir lhnen sehr dankbar.

Vielen Dank fur lhr Vertrauen!

Remax Immobilien Kleve

HIER SCANNEN!

RE/MAX IMMOBILIEN KLEVE
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